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1. Verfahren

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 31 zum Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 31 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

2.1 Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 31 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

3.  Der Entwurf des Deckblattes Nr. 31 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

3.1 Der Entwurf des Deckblattes Nr. 31 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

4. Die Markigemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom das Deckblatt
Nr. 31 zum Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

, den
(Markt Aidenbach)
(Siegel)
(Burgermeister)
5. Ausgefertigt
, den
(Markt Aidenbach)
(Siegel)

(Burgermeister)

6. Das Deckblatt Nr. 31 ist damit wirksam in Kraft getreten.

, den
(Markt Aidenbach)
(Siegel)
(Burgermeister)
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan

Aidenbach — ,Erweiterte Anton Haberl-Siedlung I*
Deckblatt Nr. 31

Nachstehende textliche Festsetzungen sind nur flir den Geltungsbereich
dieser Deckblattanderung anzuwenden.

3.1
3.141

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2
3.2.3

3.3
3.3.1

Art und MaRB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1 — 3 BauNVO wird wie im urspringlichen
Bebauungsplan mit 0,4 festgesetzt.

Grundflachenzahl GFZ § 20 Abs. 1 — 3 BauNVO wird mit 1,2 festgesetzt.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgelegt
Es sind Einzelhduser oder Doppelhauser zulassig.

Die Baugrenzen durfen durch bauliche Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Garagen/Carports sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen fur Gara-
gen/Carports zu errichten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuckflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig

Anzahl der Wohneinheiten
Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO ist anzuwenden.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudetypen

Zulassigkeit bei 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach

Dachneigung 15° - 38° 15° - 30°

Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Grindacher

Bebauungsplan ,Erw. Anton Haberl-Siedlung I Seite S von 10

Deckblatt Nr. 31
Markt Aidenbach

in der Fassung vom 29.09.2022



Kniestock unzulassig
zulassig ist ein konstruktiver Dachfuld von max. 0,40 m
(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-Rohful3boden bis OK-
Pfette

Wandhohe ab natirlicher oder von der Genehmigungsbehdrde
festgesetzter Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Auenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand max. 6,50 m

Zulassig 3 Vollgeschoss als Hochstgrenze
Zulassig E+1+ausgebautes DG
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach

Dachneigung 15° - 38° 15° - 30°

Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Grundéacher

Wandhohe ab naturlicher oder von der Genehmigungsbehdrde
festgesetzter Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand max. 8,50 m

3.3.2 Dachgaupen
Dachgaupen sind bei allen Gebaudetypen zulassig.

3.4 Garagen, Nebengebaude, offene Pkw-Stellplatze und Zufahrten
Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukérper anzupassen.
Uberdachte Stellplatze sind zulassig.

Dachform: geneigte Dacher, Flachdacher, Pultdacher
Wandhohe: max. 3,00 m

Garagen mit talseitiger Zufahrt: talseitige Wand max. 3,00 m

Hinweis:

Um ein gefahrloses Einfahren in die Ortsstralde ,Farberstralie” gewahrleisten
zu konnen, durfen die vorgesehen Carports der Parzelle 1 keine seitlichen
Verkleidungen erhalten.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind davon nicht berthrt.
Aulerhalb der ausgewiesenen Bauflachen sind Garagen unzulassig.
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4. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung
113 WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)
1.5 2WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen bei Wohngebau-
den
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
1 WE Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten bei Doppel-
haushalften
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
2. MahR der baulichen Nutzung
21 Zulassig:
3 Vollgeschoss als Hochstgrenze
" Erdgeschoss und 1. Obergeschosse + ausgebautes DG
GRZ =04
Zulassig:
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Il Erdgeschol + 1 Obergeschol}
GRZ =04
Zulassig:
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Erdgeschol’ + ausgebautes Dachgeschol3

GRzZz=04
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.1 o offene Bauweise
3.2 S Baugrenze ,Wohngebaude*®

Baugrenze ,Garagen/Carport®

15. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
15.3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
15.3.3 Garagen mit Zufahrten (méglicher Standort)

Gebaude ohne zwingende Festsetzung der Firstrichtung
parallel zur stralRenseitigen Baugrenze oder senkrecht dazu.
Grundsatzlich jedoch ist der First zwingend parallel zur
langeren Hausseite zu legen (mdglicher Standort).

1513 mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Deckblattanderung

(Innenkante der Geltungsbereichslinie malkgebend)
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5. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Bestehende Grundstiucksgrenzen

(@] o
\O/
---------- geplante Grundstucksgrenze
739 Flurnummer
‘3 Parzellennummer
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6. Begriindung und Erlauterung

des Bebauungsplanes ,,Erweiterte Anton Haberl-Siedlung I*
Gemarkung Aldersbach

Markt Aidenbach

Landkreis Passau

Aufgestellt:
Aidenbach, den

Markt Aidenbach
- Bauamt -
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6.1.

6.2

6.3

Allgemeines
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die

Schaffung von Festsetzungen mit Angabe Uber die bauliche Art und Nutzung.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmi-
gung von Baugesuchen.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 — 13 BauGB geregelt.

Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsa-
chen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

Anlass der Anderung
Der Bebauungsplan ,Erweiterte Anton Haberl-Siedlung I ist rechtskraftig

Auf Grund eines konkret vorliegenden Antrages soll die bestehende Baugren-
ze auf dem Grundstuck FI.Nr. 1390/7, Gmkg. Aldersbach so erweitert werden,
dass das vorgenannte Grundstlck mit einem Doppelhaus und einem freiste-
henden Einzelhaus bebaut werden kann.

Mit I§esch|uss vom 19.05.2022 der Gemeinderat des Marktes Aidenbach
die Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterte Anton Haberl-Siedlung I*
beschlossen.

Umweltpriifung [
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bau-
leitplanen grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufihren.

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Uberarbeitung eines Teilbereiches ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes (WA).

Durch die Neuordnung der Bauflachen im Rahmen der Innenraumnachverdich-
tung wird diese Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durch-
gefuhrt.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2 a
BauGB entfallt daher nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Mit der Deckblattanderung werden keine Vorhaben begrundet, die einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Desweitern entsteht keine Beeintrachtigung fur die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
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