Endfassung vom 20.09.2021
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Bebauungsplan und Grinordnungsplan

WA / MI ASENFELD
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Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
WA / Ml Asenfeld bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Ausziige aus diesem sind in
kursiver Schriftart und grauer Schriftfarbe nachfolgend dargestellt.

Die aufgefiihrten Anderungen gelten fiir das Deckblatt Nr. 1

Zeichenerklarung fiir die
Planlichen Festsetzungen

GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung). Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der
Planzeichenverordnung.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

WA2 0,7 gem. § 17 BauNVvVO
WA2 0,35 gem.§ 17 BauNVO
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
153 @ ——————— Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
WA / Ml Asenfeld bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Ausziige aus diesem sind in
kursiver Schriftart und grauer Schriftfarbe nachfolgend dargestellt.

Die aufgefiihrten Anderungen gelten fiir das Deckblatt Nr. 1

Textliche Festsetzungen

0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Allgemeines Wohngebiet WA 2 (Parzelle 5)

Zuldssig sind max. 6 Wohneinheiten
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Bautyp:

Dachform:

Dachneigung:

Dachgaupen:

BBP WA/MI Asenfeld, 1. Anderung

WA 2 (Parzelle 5)
Zulassige VollgeschoRe: II

Zulassige Wandhohe:
bergseits: max. 6,50 m
talseits: max. 7,80 m

Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf
1,2 : 1 nicht unterschreiten.

Satteldach (Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite
des Hauses), Walm- oder Kriippelwalmdach, Pultdach.

Beim Kriippelwalmdach wird die Walmfliche auf max. /3
der Hohe der Giebelflache begrenzt.

22° - 39° (Satteldach)

25° - 35° (Kriippelwalmdach)

15° - 35° (Walmdach)
3°-17° (Pultdach)

zuldssig bis héchstens 2,00 m? Ansichtsflache, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und untereinander min. 2,00 m.
Pro Dachflache sind max. 2 Einzelgaupen zulassig. Sie dirfen
erst ab einer Dachneigung von 30° des Hauptdaches
errichtet werden.
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Dariberhinaus sind im WA 2 (Parzelle 5) folgende Stitzmauern zuldssig:

* entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze eine Stiitzmauer mit einer
max. Héhe von 1,20 m Uber Urgeldnde und aufgesetztem Zaun mit
einer max. Hohe von 1,20 m

e an der nordlichen Grundstiickgrenze eine Stitzmauer auf einer
Linge von max. 10 m mit einer max. Héhe von 2,00 m {iber
Urgeldande und aufgesetztem Zaun mit einer max. Hohe von 1,20 m
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Verfahrensvermerk:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.06.2016 die Aufstellung Deckblattes Nr. 1 zum
Bebauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.06.2016 ortstiblich

bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.06.2016
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 15.07.2016 bis 17.08.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.06.2016
wurde mit der Begriindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2016 bis
17.08.2016 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.03.2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 11.05.2021 bis 10.06.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.03.2021
wurde mit der Begriindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2021 bis
10.06.2021 o6ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 30.07.2021 bis 30.08.2021 beteiligt.

7. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2021
wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2021 bis
30.08.2021 offentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.09.2021 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan gemdR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2021 als Satzung

beschlossen.

, den

(Gemeinde Beutelsbach)

(Siegel)

(Blrgermeister)
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9. Das Landratsamt Passau hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Bescheid vom

AZ gemald § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt

10. Ausgefertigt

, den

(Gemeinde Beutelsbach)

(Siegel)

(Blrgermeister)

11. Die Erteilung der Genehmigung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde am

gemall § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Das

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

, den

(Gemeinde Beutelsbach)

(Siegel)

(Blrgermeister)
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Bebauungsplan
WA/MI Asenfeld
1. Anderung

Gemeinde Beutelsbach

Begrindung

1.0 Anlass der Aufstellung und 6ffentliches Interesse

Die Gemeinde Beutelsbach hat im Jahr 2011 einen qualifizierten Bebauungsplan fir
das Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet Asenfeld aufgestellt.

Im Zuge der VerduBerung der Bauparzellen und der ErschlieBung des Plangebietes
wurde die Parzellierung gedandert. Die Planstral’e A mit Wendeanlage als Abzweigung
des Kleeberger Weges zur StraBenerschlieBung von Hinterliegergrundstiicken konnte
entfallen. Somit wird das Plangebiet noérdlich des Kleeberger Weges in finf
Baugrundstiicke aufgeteilt.

AuBerdem soll auf der Parzelle 5 ein Wohnhaus mit insgesamt sechs Wohneinheiten

entstehen. Die baurechtlichen Voraussetzungen werden mit diesem Deckblatt
geschaffen.

2.0 Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde und liberértliche Planung

Fiir das gegenstandliche Deckblatt werden folgende Grundstiicke bendtigt:

*  Flur-Nr. 427, Gemarkung Beutelsbach

e Flur-Nr. 427/2, Gemarkung Beutelsbach
e Flur-Nr. 427/4, Gemarkung Beutelsbach
e Flur-Nr. 427/5, Gemarkung Beutelsbach
e  Flur-Nr. 427/7, Gemarkung Beutelsbach

Der Geltungsbereich des Deckblattes umfasst eine Flache von ca. 5.600 m?2.

Diese Flache befindet sich am noérdlichen Ende des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes WA / Ml Asenfeld.

Fir die Gemeinde Beutelsbach gibt es derzeit keinen Flachennutzungsplan.
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3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

7.1

7.2

8.0

Uberértliche Belange, die Einfluss auf das Deckblatt hatten, sind derzeit nicht
bekannt.

MafR der Bauliche Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt grofStenteils unberihrt. Im Bereich des WA 2,
auf Parzelle 5, wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen blieben vollumféanglich
erhalten. Es werden aber fir die Parzelle 5 neue Festsetzungen getroffen. AuRerdem
werden hier auch Stlitzmauern in festgelegten Bereichen zugelassen.

Griinordnung

Bei diesem Deckblatt handelt es sich um die Uberplanung eines bereits vorhandenen
Baurechts, ohne Zulassung weiterer Versiegelungen. Nach § 1a, Abs. 3, Satz 4 BauGB
sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

ErschlieBung

Zusatzliche ErschlieBungsmallnahmen sind nicht erforderlich. Dies gilt ebenfalls flr
die Ver- und Entsorgungsleitungen des Grundstucks.

Freilegung und Bodenordnung

Freilegung

Die Grundstucke befinden sich in Privatbesitz.

Bodenordnung

Eine Bodenerneuerungsmalnahme nach §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Inkrafttreten

Mit der Wirksamkeit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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