. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gemdf der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Erlduterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zuldssige Grundfléche
2 ‘ 3 3. Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen

1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Absatz 1Nr.1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.4 Sonderbaufléchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVvVO

142 ‘

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO

Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Einfriedungen, Blendschutzeinrichtungen

(§9 Absatz 1Nr.1BauGB - § 16 BauNVO)

2.6 Grundfléche Die maximal zul&issige Grundfléiche betrégt 20.000 m?. Fir die Berechnung der
Grundfléche sind die durch die Tisch-Reihenanlagen Uberbauten Fldchen (horizontale
Projektionsfléiche) der Photovoltaikanlage sowie die Grundfléche der Trafostationen
heranzuziehen.

2.8 Hohe baulicher Anlagen Die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrdgt 3,80 m bezogen auf

das Urgelénde.

3 Bauweise

(§9 Absatz 1Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )
3.51 _—— — Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht
zul@ssig. Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

5V fles
(§9 Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

6.1 Feldweg 6ffentlich
9 Grinflé

(§9 Absatz 1Nr.15 BauGB)

9.1 -

4B n -

(Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege und der Vermessungsverwaltung Bayern)

15 Sonstiqe Planze

15.8 Avavavavavavavavd

Grinflache, privat

@ Pflanzgebot fUr B&ume und Stré&ucher gemd3 textlicher Festsetzung Nr. 0.2.1

Abgrenzung Bodendenkmal - Aktennummer D-2-7444-0025: Verebnetes Grabenwerk
und Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, insbesondere der Hallstatt- und Latenezeit.

Von Bebauung freizuhaltende Fl&chen. 20m-Bauverbotszone St 2117:

Zuléssig ist ausschlieflich die Errichtung von Einfriedungen. Die Errichtung anderer
baulicher Anlagen (z.B. Trafo), sowie von Photovoltaikmodulen und Zufahrten ist
innerhalb der Bauverbotszone unzuldssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1515 ——

Einfriedung Sicherheitszaun

Photovoltaik-Modultisch.
Lage, Zahl und Anordnung kénnen sich im Zuge der technischen Planung geringfigig
andern. Unterkonstruktion Stahl mit Fundamenten aus Erddibeln.

1517 — e Blendschutzeinrichtung an Einfriedung gem. textl. Festsetzung 0.5.3.

Trafostationen.

15.18 X

Lage und Anordnung kdnnen sich im Zuge der technischen Planung geringfigig éndern.

15.19 Sichtdreieck, 5 m x 200 m.
Die innerhalb des Sichtdreiecks liegende Fl&che ist von sichtbehindernden Anlagen
aller Art, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der Staatsstrafe ragen,
freizuhalten.

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 12/2019)

16.1 — Flurgrenze

16.2 727 Flursticksnummer

7 Sonstiqe B ,

171 %

B&ume / Strducher bestehend

72 e 345,00 = 0,50 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.
17.3 \/’—_—) Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern
S~

~—_—

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Einfr

0.1 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung 15.15):
Zul&ssig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m Uber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Abschnitte mit
Blendschutzeinrichtungen gemd3 planlicher Festsetzung 15.17 sind bis zu einer Hohe von 4,00 m Uber
OK Urgel&nde zul&ssig. Es sind ausschlief3lich ErddUbel zuldssig. Zur Erhaltung der Durchgdngigkeit for
Kleintiere und Niederwild ist die Unterkante des Zaunes mindestens 15 cm Uber Geldndeoberfldche zu
fUhren. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auf3erhalb zu liegen
kommen (vgl. Prinzipschnitt M 1: 100). Entlang der Staatsstraf3e ist der Sicherheitszaun in einem
Abstand von mind. 10 m zum né&chstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstraf3e zu errichten.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinfléchen mit einem
Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre
funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen.
Notwendige Wildschutzz&une sind entlang der 6ffentlichen Feldwege mit einem Mindestabstand von
1,0 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher Grundsticke ist ein
Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

09 Gt

0.21

0.2.2

0.23

0.24

0.25

0.26

0.27

Pflanzgebote fUr B&ume und Stréducher auf privaten Grinfldchen gem. planlicher Festsetzung 9.1.
Pflanzgebote fUr Bdume und Stréucher:

Innerhalb der privaten Grinfléche ist an den erforderlichen Auf3engrenzen eine durchgehende 3-reihige Hecke
mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1zu pflanzen. Die
Bdaume 2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenl&nge gleichmdaig zu verteilen. Pflanzabstand der Stréucher /
B&ume untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betrégt 1,0 m.

Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitaten

Liste 1 Bume 2 Wuchsklasse-

Mindestpflanzqualit&t: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu
verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

iste 2 Stre )
Mindestpflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.
Esist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum -

Blut-Hartriegel

Hasel

PfaffenhUtchen
Gewodhnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa spec. - Wildrosen

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

Begrunung privater Grinfléchen
Nicht durch Pflanzgebote gem. Punkt 0.2.1 beanspruchte Fl&chen sind mit Landschaftsrasen mit Kréutern
zu begrinen, als extensive Wiesenfl&che zu entwickeln und zu erhalten.

BegrUnung der Uberbaubaren Grundsticksflédchen
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen sind die Fldchen zwischen und unter den Photovoltaikmodulen
mit Landschaftsrasen mit Kréutern zu begrinen, als extensive Wiesenfléiche zu entwickeln und zu erhalten.

Bepflanzung und Pflege

Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode
durchzufUhren. Ma3geblich fir die Fertigstellung ist die Herstellung der Funktionsfahigkeit der Anlage.

Der Abschluss der MaBnahme ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Passau zur Abnahme
anzuzeigen.

Pflege der Geholze:

Sé&mtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. Einkirzungen der Krone, insbesondere des
Leittriebes sind unzul@ssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehélzpflanzungen auf den
privaten Grinfldchen dirfen frihestens nach 15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Passau gepflegt werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der
Heckenldnge auf einmal umfassen darf.

Pflege der Wiesenfl&chen:

Die Wiesenfl&chen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jéhrlich zu méhen, danach kann in Abh&ngigkeit der
Aufwuchsstérke bis auf eine Mahd pro Jahr reduziert werden. Das Méhgut ist von der Fléche zu entfernen.
Mulchen ist nicht zul&ssig. Zul&ssig ist eine Beweidung der Wiesenfl&chen, die den extensiven Charakter erhdlt.
Eine Dauerbeweidung (Standweide) ist nicht zul&ssig.

Dinge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Einsatz von DUngemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

Kompensationsfléiche

Der Ausgleichsbedarf wird auf der Flurnummer 1546, Gemarkung Beutelsbach, Gemeinde Beutelsbach,
erbracht. Die Kompensationsfléiche umfasst eine anteilige Grundsticksfléiche von 8.743 m?. Lage und
Abgrenzung sind auf dem Plan B 2.0 im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.

FUr die Ausgleichsflache ist eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit mit Reallast zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau einzutragen.

Absténde von Bepflanzungen zur Staatsstraf3e St 2117

Die Eingrinungen der Photovoltaik-Freifldchenanlage haben einen Mindestabstand von 10 m zum
ndchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafe einzuhalten und sind auferhalb der Sichtdreiecke gema
planlicher Festsetzung 15.19 zu pflanzen.

03, Ereifls

031 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ein
Freifldéchengestaltungsplan (MaBstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangalben)

. R i

0.4 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlie3lich fUr die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage® zul&ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen,
Trafogebdude und Einfriedungen rickstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder
herzustellen. Als Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzfl&che festgesetzt.

05 _

0.51 Es ist darauf zu achten,dass die Standorte fUr die erforderliche Trafostationen und die Ubergabestation so
festgelegt werden, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fUr elektrische Feldstarke
und magnetische Flussdichte an den n&chstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

052 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzul@ssig.

053 Blendschutzeinrichtungen sind in den nach planlicher Festsetzung 15.17 festgelegten Abschnitten zu errichten.
Sie sind als Blendschutznetz, montiert auf den Sicherheitszaun der Anlage zul@ssig. Blendschutzeinrichtungen
sind bis zu einer maximalen Héhe von 4,00 m bezogen auf das Urgel@inde zul&ssig.

0.6 Denkmalschutz

0.61 Auffillungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostation nur in einer Tiefe bis zu maximal
40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zul@ssig. DarUber hinaus sind Geléndeverénderungen unzul&ssig.

0.6.2 Leitungsgrében
Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nur in einer Tiefe
bis zu maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zuldssig.

Q7 Artenschutz

0.71 Erfolgen die Bauarbeiten im Zeitraum von Anfang Februar bis Ende August, so sind im Hinblick auf
europarechtlich geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne
des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 BNatschG geeignete Vergrémungsmafnahmen (z.B. fléchiges Anbringen von
Flatterb&ndern) im Baubereich durchzufihren. Die Maf3nahmen sollen die Ansiedlung zu Brutzwecken fUr die
Dauer der Bauarbeiten unterbinden.

VERFAHRENSHINWEISE

V. TEXTLICHE HINWEISE

] . i G ) Renf

Durch die ordnungsgemd e landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fl&chen kénnen Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche
kédnnen daraus nicht geltend gemacht werden.

Bei der Pflege der Sondergebietsfl&chen ist darauf zu achten, dass das Aussamen landwirtschaftlicher Beikrduter und
die damit verbundene Beeintré&chtigung benachbarter Kulturpflanzen vermieden werden. Die Eingrinungsfl&chen
sollen regelmd&ig gepflegt werden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)
erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei

offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Passau bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

3 Denkmalpflege

Im sUdwestlichen Planbereich ist das Bodendenkmal D-2-7444-0025 (Verebnetes Grabenwerk und Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung, insbesondere der Hallstatt- und Latenezeit) verzeichnet. Ein Vorkommen im weiteren
Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.7 Abs.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan - M 1:1.000

e

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
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1. Der Gemeinderat Beutelsbach hat in der Sitzung vom 09.08.2018, erneut in der Sitzung vom 30.01.2020 gemd&3
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.02.2020 ortsiUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&p § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2020 hat in der Zeit vom 20.02.2020 bis
20.03.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemd&3 § 4 Abs. 1 BauGB
fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2020 hat in der Zeit vom 20.02.2020 bis
20.03.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Tr&ger offentlicher Belange gemd&3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2020 bis 07.09.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2020 wurde mit der Begrindung gemd(3 § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2020 bis 07.09.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Beutelsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.10.2020 den Bebauungsplan gema3
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.10.2020 als Satzung beschlossen.

Beutelsbach, den _ _

Diewald, 1. BUrgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom _ _. _ _. AZ
gemd&3 § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Passau, den _

Landratsamt Passau

8. Ausgefertigt

Beutelsbach, den _ _

Diewald, 1. BUrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanswurdeam _ _._ _.__ __ gemd&f3
§10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam _ _.__._ ___ gemdp

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen.

Beutelsbach,den _ _._ _

Diewald, 1. BUrgermeister
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