|~ BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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LANDKREIS PASSAU . NIEDERBAYERN
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Beilagen:

1 Bebauungsplan, M = l: 1000 und Ausgleichsflachen
mit textlichen-, planlichen Festsetzungen, Hinweise und
Bekanntmachungsvermerke.

2 Begrlindung, Seite 1 - 6
3 Umweltbereicht, Seite 1 - 3
4 Ausgleichsfldchenbillanz zu GE-Nord u. GE-Sid, 1 Seite

1
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Aufgestellt: Pfarrkirchen, September/Oktober 2008/Januar 2009 . Stadtplaner und Architekt Dipling. FH Reinhard Héring




:);l -
| 1781
ﬁ ’ - ’ .
'& AUSGLAICHSFLACHE CA. 1200 o
(Y. FELD-
Ny ""‘ S

> SICHTmEECKE = 1 no£1 @ ZUM

.-

TILLBACH GE-NORD M = 1:100(



M = 1:5000

M = 1:1000 s

BESTEHEND
FLURGRABEN -
BEGLEITGRUN

- VECIEIN BEST. WALD :::::

2% ® o o
® e 04,

‘:::1183‘ . T~ %0 04




.......
'O...i.
r®0e.
' 0 0 elg.
®® s o0,
‘oo..‘
o...,.
...‘.J
..'.‘.‘
".....
..‘..
® e 04,
.o.o...‘.
o0 0o,
D...'..
“.‘_..‘
ca'..l.

..‘."

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1

0.1.1

- 0.1.2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach §9 BauGB in Verbindung mit §8 BauNVO

als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Das MaB der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO wird aufgrund
des dérflichén” Charakters 'und der. :Ortsstruktur  fir die’ GQZU GFZ

eingeschrankt.
Die hochstzulassige Grundflache betragt, soweit sich nicht aus

sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

GRZ =0,65
Gebdude 1-geschoBige Hallen bis max. 9,00m talseitige Wandhthe
darin auch 2 ZwischengeschoBe, siehe 0.4

0.1.3 Bauweise

gemaB §22 Abs.4 BauNVO - abweichend
Typus offen, aber Gebdudeldnge max 95 m zuldssig.

0.2  Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art.6 BayBO, soweit sich nicht

aus
An

den Festsetzungen grtBere Abstdnde ergeben.
der Nordseite, zur Ausqleichsfldche, kann das Gebdude auch an der

Grundstiicksgrenze/Baugrenze, errichtet werden.

0.3 Immissionen
Der immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel darf in

Bezug auf die bestehenden und mdglichen maBgeblichen Immissionsort
auf den Nachbargrundstiicken einen Wert von 47dB(A/m2 nicht ber-

schreiten.
Zum Baugenehmigungsantrag ist ein entsprechender Schallschutznach-

weis zu erbringen.

Festsetzungen und Grtliche Bauvorschriften zu Art. 98 BayBO u. &us-

0.4

sere Gestaltung der baulichen Anlage.

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.0

Dachform Dachformen konnen entsprech. der Nutzung als ge-
werbliche Gebaude gewéahlr werden.

Dachdeckung keine gl@nzenden, revlektierenden Dachflachen
Kupfer-, Zink- u. bleigedeckte Dachfldchen dirfen
nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Traufenwandhthe talseitig im Sinne des Art.6 Abs.ﬁ_BayBO
zu Ziff 2.0 bis max. 9,00 m.

0.5 Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Sie missen dem Art7 Abs.4 BayBO entsprechen.

0.6 Garagen- und Stellplatzschlissel = 1: 1,5 ST/GA, je Beschédftigter.

0.7  Einfriedungen
Art

Lebende Hecken, Maschendrahtz&une mit Hinterpfl.
bis 2,0m, HBhenveriauf ist dem Geladnde anzupassen.

Héhe ’
Tiire dirfen sich nicht in dem StraBenraum offnen.

Einfahrtstore- u.
Sie sind hthenblindig mit dem angrenzenden Zaun

herzustellen.
Mauerpfeiler geputzt oder geschiemmt.

Betonpfeiler gespritzt oder schalungsrauh.
Zaune sind sockellos auszuflhren.
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Bodennutzung
Grundstlcksfldche ohne Ausgleichsfldche = 1,00
GRZ 0,65
darin Geb&udeanteil/Dachflachen 0,65
befestigte Hofflachen 0,14
Grinfldchen, Ortsrandeingriinung 0,21
Dabei betragt der Versiegelungsgrad ca75 - 80 %

Grinordnung

Offentliche private und Ausgleichsfldchen.

Die Ausgleichsflachen und die privaten Grinfldchen sind mit einer autoch-
thonen = genetisch heimischen Bepflanzung auszufihren.

Dabei ist fUr die privaten Bereiche eine Ortsrandeingrinung in Anlehnung
an Feldgehdlze, zu pflanzen.

Pflanzliste siehe Hinweise.

Ausgieichsbedarf, AusgleichsmabBnahmen/Eingriffsregeiung.
Ausgleichsflachen werden zum Teil im Zusammenhang mit der GE-Flache
auf FL. Nr. 1776, 1777, 1807, 1807/2, 1805, 1803/1, 1804 = Nachbarn

- Siehe hierzu Begrindung zum Bebauungsplan.

Es sind MaBnahmen zu uynterlassen die dem Zwecke des Landschafts-,
Biotop- und Artenschutzes wiedersprechen.

Entwicklungsziel:

Ortsrandeingrinung, AusgleichsmaBnahmen.

Mit den Baugenehmigungsunterlagen sind Bepflanzungspléne einzureichen.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

6.0

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Iff BauGB und §1 Abs.2-10 BauNVO

1.1 T IC Gewerbegebiet §8 BauNVO
_g?
MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs.l BauGB und §§16 und 17 BauNVO

GRZ = 0,65 l-geschoBige Hallen bis max. 9,00m talseit.Wandhdhe
darin auch 2-geschoBig.

\.
Bauweise, Baugrenzen

3.1 8§22 Abs.4 BauNVO - abweichend - Typus offen
dabei Geb&udelangen bis max. 70 m zul3ssig.

3.2 Baugrenze. Dabei sind zu Nachbargrenzen Abstands-
, - flachen entsprechend der BayBO einzuhalten.
J An der Nordseite, zur Ausgleichsflache, kann das Ge-

baude auch an der Grundstiicksgrenze = Baugrenze
errichtet werden.

Verkehrsflachen
6.1 Straflenverkehrsflachen
6. e - OtraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

offentlicher Verkehrsfldchen.



6.3/5.7

i

7.0 Versorgungsanlagen

8.0 Versorqungsleitungen

L e

9.0

Sichtdreiecke an der KreisstraBe PA 78, 70m x 3m.
Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht ab 0,80m
Ober StraBencberkante durch nichts, Zaune, Baume,

Bepflanzungen u.i. behindert werden.

Trafostation / GE-Nord

20 KV Einfachfreileitung anpassen / GE-Nord

Schmutzwasserkanal SW
Regenwasserkanal RW

e iachen und private Grinflchen.
Fir die am Ortsrand liegenden Grundstiicke und Grin-
flachenanteile ist eine entsprechende Begrinung aus-
zufUhren.
Fir die Ausgleichsflachen ist die Bepflanzung ent-
sprechend den Pflanzvorgaben auszufilhren.

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungspldne einzureichen.

10.2  Uberschwemmungsgebiet

13m breiter von Bebauung und Auffillung freizuhalten-
der Uferstreifen.

11.0  Flachen fur Aufschittung, Abgrabung

Gelandeangleichung zur Herstellung von ausreichend
ebenen gewerblichen Flachen.

13.0  Fl&chen fir Natur und L.andschaft

%

15.5 = o=

15.6

15.13 1N N .

Eingriffsregelung
Ausgleichsbedarf, AusgleichsmaBnahmen.
Zu GE-Nord und GE-Siid.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliachen / GE-Nord.

Aus dem GE-Gebiet darf fiir die bestehenden u. mbg-
lichen maBgeblichen Immissionsorte auf den Nachbar—
grundstlcken der immissionswirksame, flachenbezogene
Schallleistungspegel den Wert von 47dB(A/m2 nicht
{berschreiten.

Siehe Ziff.0.3 Immissionen u. Begrindung Nr.7.0 im
Baugenehmigungsantrag, -verfahren ist durch den Bau-
werber, entspr. dem gewahlten Bausystem ein Schall~
schutznachweis zu erbringen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
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16.0 Kennzeichnung, Hinweise, Bepflanzungsvorschldge.
16.1 )/ bestehende, amtliche Grundstiicksgrenze.
16.2 237/12 bestehende, amtliche Flurnummer

16.7 Grinordnung, Bepflanzungsvorschldge ’
.1 offentliche, private GRinflachen und Ausgleichs‘fléchen.

Baume: . Stiel-, u. Traubeneiche . Schwarz-"u:"Grauerle
Sommer-, u. Winterlinde Hain-, u. Rotbuche
Gemeine-, u. WeiBesche Vogel-, Traubenkirsche
Feld-, u. Spitzahorn Zitterpappel, Birken
Straucher: Hagelnul Karnelkirsche
Rot- u. weiBer Hartriegel = Weidenarten
Heckenkirsche Liguster
Schlehe Pfaffenhitchen
Faulbaum WeiBdorn

Roter u.schwarzer Holunder Wildrose
.2 Vorgeschlagene Anpflanzung von Baumen, Strduchern, Hecken
- Eingrinung
- sowie
- Wiesenansaat zweimahdig ab 01. Juli

fur Ausgleichsfldchen.

Es dirfen nur autochthone = genetisch
heimische Baume, Strducher, Ansaaten ver-
wendet werden.

BEKANNTMACHUNGS- UND VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat Beutelsbach hat in der Sitzung vom 28.04.2008 die Aufstellung
des' Bebauungsplanes gemaB §2 Abs.l BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 05.05.2008 ortsliblich bekanntgemacht.

Wegen der Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken erfolgt die Ausweisung
dieses Baugebietes.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, §3 Abs.l, BauGB und friihzeitige
Behordenbeteiligung "Scoping" §4 Abs.l BauGB, mit Bestandsaufnahme, -analyse,

.‘Darstellung der Ziele und Alternativen, mit Vorentwurf vom August 2008 wurde

in der
Zeit vom 21.08. bis 21.09.2008 durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.10.2008 wurde mit der
Begriindung gemaB §3 Abs.2 BauGB und Umweltbericht in der Zeit

vom 30.10.2008 bis B1.12.2008 &ffentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 30.10.2008 ortsiblich hin-
gewiesen.

Eine Uberarbeitung und 2te Auslegung in der Fassung vom 21.01.2009 wurde
mit Begriindung und Umweltbereicht in der Zeit

vom bis offentlich ausgelegt.
Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom ortslblich
hingewiesen.

J. Eglseder
1. Blrgermeister
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Die Gemeinde Beutelshach hat mit BeschluR des Gemeinderates den Behau-
ungsplan gemiB § 10 BauGB im~der—essung-verfy-y Mirz 2009 als Satzung
beschlassen. @

Genehmigung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.01.2009 wurde vom 15 04 09
l.andratsamt Passau mit Bescheid vom

/—:‘_:‘-;H- ¢ e X
P 4 emdB § 10 Abs. 2 BauGB
éﬁ nehmigt

LB g}; Passau, den : Landrat§amt

i Q 0. (
g s Dreddi ¥

. 200 Verw.Amtsinspektorin
Ryl st 2“ . .
Der Bebauungsplan wurde am23- 4 gemaB § 10 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht.

Auf Vorschriften der §§ 39 bis 44 BauGB iUber die fristgemaBe Geltend-
machung etwaiger Entschidigungsanspriche flr Eingriffe in eine bisher zu-
lassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Ent-
schadigungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens-, oder Formvorschriften des Baugesetz-
buches beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vor-
schriften Uber die Genehmigung oder die Bekanntmachung, wenn die Ver-
letzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend
gemacht waorden ist.

Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten:

Gemeinde Beutelsbach, den 2 3, April 9
coeelers
7Eqglseder
- 1. Blrgermeister

Reinhard Hiring Dipl.-ing. (FH) Architekt BDB Architekten . Ingenieure . Generalplaner
Von-DoR-StraRe 1 B in 84347 Pfarrkirchen Stadtplaner freie Sachverstiandige
HaeringArchitect@compuserve.com Telefon 08561-6037 Telefax 08561 —6053

Aufgestelit: Pfarrkirchen, September/Oktober 2008/Januar 2009 . Stadtplaner und Architekt Dipl.ing. FH Reinhard Hdring



Gemeinde BEUTELSBACH Dorfplatz 8, 94501 Beutelsbach
VG Aidenbach, Landkreis Passau

Bebauungsplan vom 21.01.2009
Gewerbegebiet (GE) TILLBACH - NORD

BEGRUNDUNG

1.0 Bestand, Verénlassunq.

1.1 Fir den Ort Tillbach besteht eine Ortsabrundungssatzung vom April 2005/Oktober 2008,
mit der Gebietskathegorie - Dorfgebiet (MD).

1.2 . Auf der Fl. Nr. 1779 ist der Standort fir eine Maschinen und Metallbaufirma.

1.3 . Der raumliche Geltungsbereich ist durch Darstellung nach Nr. 15 PlanzV abgegrenzt.
1.4 Die Oberfrtliche und 8rtliche Vérkehrsanbindunq erfolgt Uber die KreisstraBe PA 78.
2.0 Flachennutzungsplan

Fir das Gemeindegebiet besteht kein Flachennutzungsplan.

3.0 Geléndeverhaltnisse.
Das Baugebiet liegt an einem Stdhang mit ca 5- 12% Gelandeneigung.
Nach einer ca 30cm starken Humusschicht besteht der weitere Boden aus Lehm.

Aufzeichnungen Uber Grundwasserverhaltnisse liegen nicht vor.

4.0 AnlaB der Planuna.

4.1 Zur Standortsicherung und Betrlebserwelterung erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes.
Damit wird auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gewéhr-
leistet. .

4.2 Rechtsgrundlagen.
Rechtsgrundlagen, in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind: das Baugesetzbuch
Bayerische Bauordnung
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Bundes- u. Bayr. Naturschutzgesetz

AufstellungsbeschluB.
4.3 Mit der Aufstellung des Bebauunqsplanes wird die weitere, geordnete bauliche Ent-
wicklung gewahrleistet: ' ‘ .
4.4 Der Bebauungsplan bildet vor allem die Grundlage fir die planungsrechthche und

st3dtebauliche-, sowie der Bodenordnung.

5.0 Bauqebxetsﬂache
Die Baugebietsfliche ohne Ausqlexchsﬂache ca 6760 m2
~ Baufenster / Baulinienumfassung ca 4280m2 0,633 - GRZ 0,65
sonstige befestigte Flachen Zu-, Abfahrt usw. ca 960m2 ca 0,14
Griinfladchen ca 1520m2 ca 0,21



7.0

8.0
8.1

8.2

5.0
9.1
9.2

10.0

11.0

11.72

GE - Tillbach - Nord -2

Immissionen
Der Wert des immissionswirksamen fladchenbezogenen Schallleistungspeqel darf einen

Wert von 47dB(A/m2 nicht Uberschreiten.

Da der beabsichtigte Betrieb jedoch einen wesentlich hdheren Emissionspegel beanspruch-
en wird, sind im Baugenehmigungsverfahren an Hand eines qualifizierten schalltech-
nischen Nachweises, aktive SchallschutzmaBnahmen so zu erarbeiten, dass der Wert des
festgesetzten Emissionspegels praktisch sicher unterschritten werden kann in Bezug auf
die bestehenden und mdglichen Immissionsorte auf den -

Flur Nr. 1776, 1777, 1807,1807/2, 1805, 1803/1, Nachbarn
Im Bauqenehmlqunqsantraq, -verfahren, ist durch den Bauwerber, entsprechend dem ge-

wiahlten Bausystem, ein entsprechender Schallschutznachweis zu erbringen.

Bauliches Konzept

Das bauliche Konzept schlieBt nach Norden an die bestehende qewerbllche Produktions-
halle an.
Dabei werden Hallenbereiche Oberwiegend in l—qeschoquer Bauweise errichtet.
Hohe: talseitige Traufenwandhdhe bis 9,00 m
darin auch teilweise 2-geschoBige Bereiche, Biros, Sozialrdume u.a.
keine glanzenden oder revlektierenden Dachfldachen.
Kupfer, Zink und bleigedeckte Dachflachen dirfen nur beschlchtet ausgefihrt

werden.

Bauweise gemaB §§22 Abs.4 BauNVO - abweichend.
Typus offen, aber Gebdudelange bis max. 95m zulassig.

Bauliche Nutzung
Das Baugebiet wird als Gewerbe(GE)gebiet §8 BauNVO festqesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO wird aufgrund des dorflichen Charak-
ter und der Ortsstruktur fir die GRZ und GFZ eingeschrankt.
Die hdchstzuldssige Grundflache betrdgt, soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen

geringere Werte ergeben.
GRZ = 0,65.

Baugrenze / Abstandsfldchen, Grenzanbau.
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art.6 BayBO, soweit sich nicht aus den Fest-

setzungen grdBere Abstdnde ergeben.
An der Nordseite, zur Ausgleichsfldche, kann das Geb3ude auch an der Grundsticks-

grenze/Baugrenze, errichtet werden.

Eingriffsregelung
Durch die Uberbauung der Grinflachen mlt gewerblichen Flachen sind Ausgleichs-

maBnahmen erforderlich..

Ausglelchsﬂachen werden -
.1 zum Teil im Zusammenhang mit der GE-Flache Nord auf der Fl. Nr. 1781

. 2 stdlich am Bach auf Fl. Nr.- 1812
.3 ca 600/700m Bstlich des Ortsteiles Tillbach auf Fl. Nr. 1826 und 1826/1

ausgewiesen. .
Eingriff in ein Gebiet mit geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild

'~ Kategorie L

Intensw bewirtschaftete Feld/Acker- und Grunland /Wiesenflichen.

Versiegelungsgrad

Der Dachflachenanteil fur Gebaude, identisch GFZ;
befestigte Flachen '

Grunflachen

0,65 Versiegelungsgrad 95%
0,14 Versiegelungsgrad 90%
0,21 'Versiegelungsgrad 20%

WoHon

mittlerer Versi'ége‘lungsgrad, -beiwert = 78%
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11.5.3

11.5.4
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GE - Tillbach - Nord -3

sodafl sich der
Kompensionsfaktor nach Typ A, Feld Al, mit 0,5 ergibt.
Die Ausgleichsflache errechnet sich zu
Uberbaubare GE-Flache 6760 m2 x 0,5 = 3380 m2
angrenzende Ausgleichsfldche FL.Nr. 1781 = 1200 m2 .
am Bach Anteil FI.Nr. 1812 = 260 m2 vergleichbar
600/700m &stl. OT Tillbach FIL.Nr. 1826 = 1718 m2

FL.Nr. 1826/1 = 172 m2 = 3351 m2

Fir die Flache 1 und Flache 3 ist zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ein Fahr-
spurbereich erforderlich. Dieser wird als befahrbarer Wiesenstreifen (Hchotterrasen)
erstellt und ist in der Flachensumme nicht abzusetzen.

MafBnahmen

Auf der Ausgleichsflache am GE-Nord-Gebiet wird eine Ortsrandeingriinung in der
Art angrenzender Feldgehdlze, sowie eine magere arten- und blitenreiche Wiese mit
autochthonen Gehdlzen und Wiesenmischungen,. angelegt.

Dabei ca 50% als Feldgehdlz, -hecke und ca 50% als ‘magere arten- und blitenreiche
extensiv genutzte Wiese.

Auf der Ausgleichsflache am GE-StUd-Gebiet entlang des Baches, im B&schungsbereich
und zur Ortsrandeingrinung wird eine Bepflanzung in der Art angrenzender Feldgehdlze
in eine Breite von ca 8,00 m

und im abfluBfreien Uferstreifen, Breite 13m, ein Wiesenstreifen, wie vor, angelegt.

Auf der Ausgleichsflache ca 600/700m 6stlich des OT Tillbach wird entlang des nord-
lichen und &stlichen Grundstlcksgrenze als Verbundachse zwischen dem bestehenden
Hochwald und dem bestehenden Begleitgriin am Flurgraben ein zwischen 8-10m breiter
Feldgehdlzstreifen, auch als Waldsaum, angelegt..

Die Restflache als Wiesenflache, wie vor.

Es sind MaBnahmen zu unterlassen die dem Zwecke des Biotop- und Artenschutz wider-
sprechen, den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten.
Insbesondere ist es untersagt:

. 1 bauliche Anlagen zu errichten

Drainagen anzulegen
zu dungen oder Pflanzenschutz- und Pflanzenschutzmittel auszubringen

2

.3

. 4 standortfremde Pflanzen einzubringen oder standortfremde Tiere auszusetzen
5

Flachen umzubrechen oder aufzuflillen oder sonstige MaBnahmen zur Verbesserung
der Land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen

. 6 Freizeiteinrichtungen anzulegen

ausnahmen

bedlrfen der vorherigen Einwilligung des LRA-Passau / Untere Naturschutzbehdrde
zudem

-8 die Ausgleichsflache ist 2xjahrlich, jedoch nicht vor dem 01. Juli zu mahen
.9 das Mahgut ist zu entfernen.

ErschlieBungsmaBnahmen
Die GE-Gebietsflache ist erschlossen.

VerkehrserschlieBung
Das Grundstick liegt an der KreisstraBe PA 78

.1 Die Baufldchen werden Uber Privatzufahrten an der 8stlichen und westlichen Grund-

stlicksgrenze an die PA 78 angebunden.

.2 Zwischen dem Fahrbahnrand und Geb&uden ist ein Abstand von 2,0m einzuhalten,

wobei zwischen den Geb&uden und der KreisstraBe keine Laqerﬂachen, Stellpldtze
oder sonstige befestigte Flachen vorgesehen werden dirfen.
Bestehende befestigte Flichen werden angebaut und begriint.

.3 Die erfordl. Sichtdreiecke fiir die Zufahrten sind von sichtbehinderten Anlagen aller

Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als BOcm Uber die Fahrbahnoberfldche
der KreisstraBe ragen.
Sichtfelder: 70m beiderseits im Zuge der KreisstraBe, 3m im Zuge der Zufahrten.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

GE - Tillbach - Nord =4

Die einspurigen Zufahrtsbreiten, Zu-, Abfahrt werden, ausgefihrt
mit 3,50 m (nach EAE 3,00m) Fahrspur
6,00 m Ausrundungsradien.

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 3,0m vom befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten.
Oberflachenwasser aller Art sowie Hausabwasser darf nicht auf StraBengrund bzw. in
die StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.
Fir Schaden oder Nachteile, die dem Grundstick oder den Anlagen des Antragstellers
durch StraBenoberfldchenwasser erwachsen, stehn dem Bauwerber oder seinem Rechts-
nachfolger keine Ersatzanspriche durch den StraBenbaulasttriger zu.

Auf dem Grundstlck sind Wende- und Rangiermdglichkeiten herzustellen.
Der ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Die Wasserversorgung
ist durch Erweiterung der zentralen Wasserversorgungsanlage gesichert.

Brandschutz.

Fir die L8schwasserversorgung besteht im Ortsbereich, an der KreisstraBe, ein Ober-
flurhydrant. _

Wenn die Ldschwassermenge nicht ausreicht kann die L8schwasserversorgung aus zwei
naheliegenden LGschweihern erfolgen.

Die erforderlichen Zufahrts und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr, sowie die Ab-
stande zwischen Bauten und zu Starkstromleitungen sind vom Bauantragsteller mit dem
Kreisbrandrat abzuklaren. '

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem
| Schmutzwasser: mit Druckleitung an den Hauptkanal

. 2 Regen-, Oberflachenwasser

2.1 Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Bauantragsverfahren werden durch den Bau-
werber bzw. Antragsteller Festlequngen fir die tatsichliche Nutzung mitgeteilt.
Die Entscheidung, Prifung und Bauausflihrung zur Behandlung des verunreinigten
Niederschlagswassers, im Einzelfall in einem wasserrechtlichen Bescheid, obliegt
der Genehmigungsbehdrde.

Anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser von Umschlagplatzen und Arbeits-
flachen wird gedrosselt in den SW-Kanal eingeleitet.

2.2 Zur AbfluBentscha@rfung von Kanalen und des Vorfluters sind Regenriickhalteein-

richtungen auszubilden. _

Anlagen zur Regenrlckhaltung und AbfluBentscharfung zum RW-Kanal oder Bach-

einleitung sind im Zuge des Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahrens sowie in

einem wasserrechtlichen Verfahren durch den Bauwerber bzw. den Antragsteller
nachzuweissn.

Die Stromversorgung ist durch die E.on Bayern, Kundencenter Vilshofen, gesichert.
Das Baugebiet wird von einer, 20KV-Leitung Uberspannt. Diese wird, vom EVU, im Zuge
von GebdudebaumafBnahmen angepasst.

Unterirdische Versorqungsleitungen werden von Bepflanzungen freigehalten. Ansonsten
sind die Schutzzonenbereiche flr Kabel zu beachten. _

Entsprechende Kabelverlege~-, Bau~ und Pflanzarbeiten sind zwischen Bauwerber u. EVU
abzustimmen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch zentrale Abfuhr, Zweckverband.

Die Kommune kann im Planungsgebiet keine Wendeplatten mit einem Durchmesser von
18m vorsehen. Insofern liegt es am Grundstlickseigentlimer eine so dimensionierte
Wendefldche einzurichten. '

Wenn der GrundstlckseigentGmer keine solche Wendeflache einrichtet bzw. keine Haf-
tungsfreistellungserkl@rung unterschreibt, dann muB er seine Mdllbehdlter zur nichsten
dffentlichen StraBe, der KreisstraBe PA 78, bringen. Ein Platz zum Abstellen der drei
verschiedenen Abfalltonnen ist dort vorhanden.

Die Beseitigung von Sondermill bzw. Gewerbemiill ist mit dem Zweckverband abzu-
stimmen.
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Belagsoberflachen, Versiegelung.

Aufgrund der Eigenart und Nutzung der gewerblichen Anlage werden weitgehend ge-
schlossene, hochtragfdhige Oberfidchenbeldge, ausgefihrt.

Versickerungsféhige und offene Beldge kdnnen nur teilweise berlicksichtigt werden.

Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses.

Zur Ausgleichsfldche Nr.2 wird ein abfluBfreier Streifen von mind. 13m Breite entlang
des Tillbaches eingehalten.
Der Uferstreifen wird von Bebauung, Aufflllung und dichter Bepflanzung frei gehalten.

Bei Neubauvorhaben sind die Geb&ude-, Geldnde~-, sowie Aufflllkoten zur Gewahrleistung
der hochwasserfreien Lage/HWI100, im Baugenehmigungsverfahren mitzuteilen.

Grinordnung

Die Grinordnung ist entsprechend den textlichen Festsetzungen Ziff. 0.9 bzw. 16.7

des Bebauungsplanes flr &ffentliche, private Grinflachen und Ausgleichsfldchen durch-
zufGhren.

Die PflanzmaBnahmen und die Aufwuchspflege sind im Zusammenhang mit der Baudurch-
fihrung der Hochbau- und ErschlieBungsmaBnahmen durch den Bauantragsteller/Bauherrn,
zu erbringen. .

Baumes: Stiel-, u. Traubeneiche Schwarz-, u. Grauerle
Sommer-, u. Winterlinde : Hain-, u. Rotbuche
Gemeine~-, u. WeiBesche Vogel-, Traubenkirsche
Feld-, u. Spitzahorn Zitterpappel, Birken
Straucher: HaselnufB : Kornelkirsche~
Rot- u. weiBer Hartriegel ‘Weidenarten
Heckenkirsche Liguster
Schlehe Pfaffenhltchen
Faulbaum WeiBdorn
Roter u. schwarzer Holunder Wildrose

Wiesen Extensivnutzung, mager, arten- und blihreich
nur 2xjahrlich, nicht vor dem 0l. Juli mahen.
Mahgut entfernen.

Es dirfen nur autochthone = genetisch heimische Gehdlze und Ansaaten verwendet
werden.

Mit den Bauantragsunterlagen sind Bepflanzungspldne einzureichen.
Die EingrinungsmaBnahmen sind durch Bdrgschaft zu sichern.
Abklaren/Leistungsumfang, mit Unterer Naturschutzbehorde.

Zur Ausgleichsflache

Mindestens 13 m breiter Wiesenstreifen zur Einhaltung des Hochwasserabflusses.

Ca 6-8 m breiter lockerer Feldgehdlzstreifen als Ortsrandeingriinung und Bachbegleit-
grin.

Ergénzende Festsetzungen und Hinweise.

Fir Einfriedungen / Z3une.

H6he an &ffentlichen Verkehrsflachen max. 2,0 m {ber Fahrbahnrand und im Innenbe-
reich. Lebende Hecken. Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung.

Die Zaune sind sockellos auszufiihren. .

Auf die MOglichkeit zur Regenwassernutzung, zur Einsparung von Trinkwasser, wird

hingewiesen, zudem auf die dezentrale Regenwasserriickhaltung, Ableitung in offene
Graben und Mulden, breitflachige Versickerung, Begrenzung von versiegelten Fliachen
und sonstige MaBnahmen um den Grundwasserhaushalt zu stérken.
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Hinweis zur Energiegewinnung.

Anlage zur alternativen Energiegewinnung mit Photovoltaik,~-Umwandlung von Licht
in elektrische Energie und Solartechnik, insbesondere zur Warmwasserbereitung sind
zugelassen.

Die Anlagen miussen sich gestalterisch in das (Gesamtbild, insbesondere in die Dach-

flachen, einflgen.

Bodenfunde.

Graberfelder oder Bodendenkmdler u.d. sind nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodenfunde, Keramik-,. Metall-, oder Knochenfunde,
sind dem Landratsamt bzw. dem Bay. Landesamt flr Denkmalpflege, zu melden.

ErschlieBungskosten:

Schmutzwasser-, Regenwasserkanal )

Wasserversorgung ) Offentlicher Bereich = erschlossen.
StraBe/6ffentl. Verkehrsflache (PA 78) )

Regenrickhalteeinrichtung ca Brutto EUR 20 000.-
Ausgleichsflachen ca Brutto EUR 40 000.-

ca Brutto EUR 60 000.-

Gemeinde Beutelsbach, den 21.01.2009

J. Eglseder
l. Birgermeister

Planverfasser/Aufgestellt:
Architekten und Ingenieure
Dipl.Ing./FH Reinhard Haring
von DoB3~StraBe b

Tel. 08561/6037, Fax 6053
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Einleitung, Darstellung des Inhalts und der Ziele.

Die Gemeinde Beutelsbach beabsichtigt an einem Standort fir Maschinenbau in Till-
bach das Gewerbegebiet GE-=Nord zur Standortsicherung “und Betriebserweiterung aus-

zuweisen.
Die Bauflachen befmden sich im Eigentum der Maschinenbaufirma Alois Kern.

Die Bauflache wird als Gewerbegebiet (GE) nach §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
festgesetzt.

Mit der Aufstellung der. Bebauungspldne wird die weitere geordnete bauliche Ent-
wicklung.im Ortsteil Tillbach gewahrleistet.
Ziel des Umweltschutzes ist dabei die notwendig werdende Uberbauung und Versiege-

lung mit EingrinungsmaBnahmen-und Erstellung von Ersatz-fldchen auszugleichen.
Das Ausgleichsflachenerfordernis wird nachgewiesen.

Bestand, Bewertung. _
Bei der zur Bebauung vorgesehene Flache handelt es sich um ein Grundstick mit in-

tensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Im Umfeld besteht kein kartiertes Biotop.
FFH- und Vogelschutzmchthme sind nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung, Ausgle1ch

Durch die grinordnerischen Festsetzungen, Bepflanzungsgebote und Ausgleichsflachen
erfolgt, trotz gewerblicher Bebauung, eine Verbesserung der Gesamtstruktur gegen-
Ober der derzeit "ausgerdaumten” Feldflur.

Die fruhzeltlge Offenthchke1ts- und Behordenbetemgung "Scopmg" erfolgt mit dem
Vorentwurf vomn ‘August 2008 und wurde ‘
in der Zeit vom 19.08. bis 21.09.2008, durchgeflhrt.

Bestand -und SchUtngter _ . Auswirkungen

Klima und Lufthygxene ) :

werden durch den Bestand und auch die geplante BaumaBnahme

nicht behindert. .

Kaltluftentstehungsgeblete und Frlschluftschnmsen werden

nicht beeintrachtigt. ~ S - : ohne

Boden. - ' : ‘
Der tertifre Bodenaufbau hat. gute Baugrundeigenschaften. .-

_In der Tallage am Bach kdnnen anmoorige BSden angetroffen werden.

Humusstadrke ca etwa 30 cm.
Es handelt sich um antrophogen (durch Menschen beeinfluBte)
Bdden ohne kulturhlstorlsche Bedeutung cder Exgnung fur be-

: '_'sondere Enthcklung. " _ . - méaBig
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Grund- und Oberflachenwasser

steht im Baugebiet nicht an. Das Oberflachenwasser kann nicht
versickert werden.

Das Oberflachenwasser entwassert Uber das freie Gelande

zum Bach.

Tiere und Pflanzen (Biodiversit3t)

Im Planungsbereich gibt es keine kartierten Biotope.

Durch die intensive Nutzung als landwirtschaftliche Flachen, ergeben
sich auch keine Flachen zur Berlcksichtigung fir Flora und Fauna.

Landschaft’
landschaftspragende Hhenrlicken und Bepflanzungshorizonte.
Ortsbereiche ohne Eingrinungsstrukturen.: - s

Mensch, L&rm - . . _
Standort bzw. Erweiterung einer Maschinen- und Stahlbaufirma.

Mensch, Erholung o
Das Umfeld bietet gute Erholungsfuktionen. -
ERholungsgebiete, Erholdngseinrichtungen sind nicht betroffen.

Kultur und Sachgitér

" Denkmalpflegerische Anlagen und Boden/Graberfelder sind nicht

betroffen.

MaBnahmen zur Verringéi‘ung _und Vermeidung.
Klima und Lufthygiene. - ‘

Boden - I :

zur Erreichung von ",ebenan",_Gewerbegebiet- und Hoffldchen sind
Trdmassenbewegungen und Aufschiittungen notwendig.

Auf den Schutz des Mutterbodens ist zu achten. '

Oberflachenwasser L N E
D_.as Oberflachenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal und Regen-
rickhaltung in den Bach/Vorfluter eingeleitet.

Tiere und Pflanzen :
im Bebauungsplan wird ein hoher Durchgrinungsgrad mit abschlies-
sender, eingrenzender Ortsrandhecke, festgesetzt.

Fir die Bepflanzung dirfen nur autochthone = genetisch heimische
Baume, Straucher und Ansaaten verwendet werden.

Landschaft o . :
landschaftspragende Bestandteile wie HOhenrlcken und Bepflanzungs-
horizonte werden nicht beeintréchtigt. e

Ortsrander werden mit arten- u. strukturreichen Hecken und. Feld-

Mensch, Larm -
Aus dem GE-Gebiet darf fUr die bestehenden u. mdglichen maBgeb~

--lichen immissionsorte auf den Nachbargrundstiicken der:immissions=-

4.6.2
4.7

wirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel den Wert von 47dB(A/m2.

nicht Oberschreiten. o _ _
Larm- u. Geruchsbelastiqungen, wie sie Oblicherweise im landlichen

Bereich auftreten, sind zu dulden.
Mensch, Erholung

Kultur und Sachgdter. . .

Bodenfunde, Graberfelder sind nicht bekannt.
Verlust von l;ultur- und Sachgliter ist nicht vorhersehbar.

ohne

ohne-

ohne-

hoch/mé&Big
chne

ohne

nichts veranl.

maBig

maBig

ohne

nichts veranl.

- MaBnahmen

erforderlich

MaBinahmen
erforderlich

ohne

ohne
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Alternative Planungsmoglichkeiten.

Durch den Bestand der Maschinenbaufirma auf dem GE-Nord und

der Erweiterung auf Flachen im Besitz der Firma im GE-Sud

sind alternative Standorte nicht zu untersuchen. ohne

MaBnahmen zur Uberwachung/Monitoring
werden im Aufstellungsverfahren festgelegt. ohne

Zusammenfassung _

Das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung und Erwelterung des Betriebsstand-
ortes und Arbeitsplatzsicherung notwendig. ‘

Die Baugebietsflachen sind eine Ortserweiterung bzw. Ortsabrundung zum Dorfgeblet.
Fir die Oberbaute GE-Flache werden Ausgleichsflachen nachgewiesen.

Erhebliche Umweltbelange sind durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen

Baugebietsflache, Versiegelungsgrad

Die Baugebietsfldche ohne Ausgleichsflache ca 6760 m2
Baufenster / Baulinienumfassung ca 4280m2 = 0,633 - GRZ 0,65
sonstige befestigte Flachen Zu-, Abfahrt usw. ca 960m2 = ca 0,14
Grinflachen ca 1520m2 = ca 0,21
Vers;iegelungsgraéi

0,65 Versiegelungsgrad 95%

Der Dachflachenanteil fir Gebaude, identisch GFZ; _
. 0,14 Versiegelungsgrad 90%

befestigte Flachen

Grinflachen 0,21 Versiegelungsgrad 20%
mittlerer Versiegelungsgrad, -beiwert U = 78%
Kompensatlonfaktor

Eingriff in ein Geblet mit geringer Bedeutung fir' Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Kategorie 1.

sodaB sich der .
Kompensmnsfaktor nach ‘Typ A, Feld Al, mit 0,5 ergibt.

Damit betragt die erforderliche Ausgleichsflache 6760 m2 x 0,5

= 3380 m2

. J. Eglseder -
. 1. Blrgermeister

Planverfasser / Aufgestellt:
Architekten und Ingenieure
Dipl. Ing./FH Reinhard Hannq
von DoB - StraBe ‘Lb :
B4347 Pfarrkirchen - '
08561 / 6037, Fax 6053
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Gemeinde BEUTELSBACH Dorfplatz 8, 34501 Beutelsbach

VG Aidenbach, Landkreis Passau

Bebauungsplan vom 07.09.2008 .
Gewerbegebiet (GE) TILLBACH - NORD UND SUD

AUSGLEICHSFLACHEN

l. GE-Gebiet Sid

Baugebietsflache 6400 m2
Kompensationsfaktor 0,5

Ausgleichsflachenerfordernis = 3200 m2

Grundstlckslage

zwischen GE-Sid und

dem Tillbach

aus Fl. Nr. 1813/Teilflache = 3460 m2

+ Fl. Nr. 1812 )

aus FI. Nr. 1812 Uberhand zu GE-Nord + 260 m2
2. GE-Gebiet Nord

Baugebietsflache 6760 m2

Kompensationsfaktor 0,5

Ausgleichsflachenerfordernis = 3380 m2

aus Fl. Nr. 1781/Teilflache

nérdlich GE-Nord = 1200 m2

aus F1. Nr. 1812, Uberhang = 260 m2

ca 600/700 8stlich Tillbach

Fl. Nr. 1826 = 1718 m2

F1l. Nr. 1826/1 = 173 m2

= 3351 m2

Gemeinde Beutelsbach, den 21.01.2009

{ sl

glseder
. Blrgermeister

Planverfasser / Aufgestellt:
Architekten und Ingenieure
Dipl.Ing./FH Reinhard Héring
von Do - StraBe 1b .
84347 Pfarrkirchen

Tel. 08561 / 6037, Fax 6053
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