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BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
TILLBACH  GEWERBEGEBIET - SUD
AUSGLEICHSFLACHEN

GEMEINDE BEUTELSBACH
LANDKREIS PASSAU . NIEDERBAYERN
ENTWURF M=1:1000 vom 21. JANUAR 2009

Beilagen:

1 Bebauungsplan, M = [: 1000 und Ausgleichsflichen
mit textlichen-, planlichen Festsetzungen, Hinweise und
Bekanntmachungsvermerke.

2 Begrindung, Seite 1 - 5
3 Umweltbereicht, Seite | - 3
4 Ausgleichsflachenbillanz zu GE-Nord u. GE-Siid, | Seite
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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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! 0.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

' 0.1.1 Das Baugebiet ist nach §9 BauGB in Verbindung mit §8 BauNVO
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

\
| 0.1.2 Das MaB der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO wird aufgfund
1 des dirflichén Charakters:und:deri Ortsstruktur fiir - die: GRZU.GFZ .
eingeschréankt. !
| Die héchstzuldssige Grundfldche betragt, soweit sich nicht aus
1 sonsthen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
GRZ = f
! Geb’éude l—geschoBige Hallen bis max. 9,00m talseitige Wandhohe
' darin auch 2 ZwischengeschoBe, siehe 0.4

0.1.3 Bauwelse
gemaB §22 Abs.4 BauNVO - abweichend
Typus offen, aber Gebaudeldnge max. 70 m zul#ssig.

0.2 Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art.6 BayBO, soweit sich mcht
aus den Festsetzungen groBere Abstdnde ergeben.
An der Nordseite, zur Ausgleichsflache, kann das Gebdude auch an der
Grundstlicksgrenze/Baugrenze, errichtet werden.

0.3 Immissionen
Der immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel darf in
Bezug auf die bestehenden und mdglichen maBgeblichen Immissionsort
‘ auf den Nachbargrundstiicken einen Wert von 47dB(A/m2 nicht Uber-
¢ schreiten. A
T Zum Baugenehmigungsantrag ist ein entsprechender Schallschutznach-
weis zu erbringen.

0.4 Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften zu Art. 98 BayBO u. &us-
sere Gestaltung der baulichen Anlage.
Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.0

Dachform Dachformen konnen entsprech. der Nutzung als ge-
werbliche Gebdude gewahlr werden.
Dachdeckung keine gldnzenden, revlektierenden Dachfldchen

Kupfer-, Zink- u. bleigedeckte Dachflachen dirfen
nur beschichtet ausgefiihrt werden.
Traufenwandh&he talseitig im Sinne des Art.6 Abs.3lBayBO
' zu Ziff 2.0 bis max. 9,00 m.
5 Garagen dirfen nur inner &r Dau ‘qrEnLen errichiet werden,

Sie mssen dem Art? Abs.4 BayBO ntsprechen.
0.6 Garagen- und Stellplatzschliissel = 1: 1,5 ST/GA, je Beschaftigter.

0.7 Einfriedungen
Art Lebende Hecken, Maschendrahtzdune mit Hinterpfl.
Hbhe bis 2,0m, Hohenverlauf ist dem Gel&nde anzupassen.
Einfahrtstore- u. TUre dirfen. sich nicht in dem StraBenraum Offnen.
Sie sind héhenbilindig mit dem angrenzenden Zaun
herzustellen.
Mauerpfeiler geputzt oder geschlemmt.
Betonpfeiler gespritzt oder schalungsrauh.
Zaune sind sockellos auszufiihren.
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0.9.2

0.9.3

Bodennutzung
Grundsticksflache ohne Ausgleichsfldche = 1,00
GRZ 0,64
darin Geb#udeanteil/Dachflidchen 0,31 )
befestigte Hofflachen 0,33
Grinflachen, Ortsrandeingrinung 0,36

Dabei betragt der Versiegelungsgrad ca 64%

Grinordnung

Offentliche private und Ausgleichsfldchen.

Die Ausgleichsflachen und die privaten Grinflachen sind mit einer autoch-
thonen = genetisch heimischen Bepflanzung auszufihren.

Dabei ist fir die privaten Bereiche eine Ortsrandeingrinung in Anlehnung
an Feldgehdlze, zu pflanzen.

Pflanzliste siehe Hinweise.

Ausgleichsbedarf, AusgleichsmaBnahmen/Eingriffsregelung.
Ausgleichsflachen werden zum Teil im Zusammenhang mit der GE-Flache
auf Fl. Nr. 1813 Teilfla., 1807/2 1805, 1803/1, 1803, Nachbarn

~ Siehe hierzu Begriindung zum Bebauungsplan.

Es sind MaBnahmen zu unterlassen die dem Zwecke des L.andschafts-,
Biotop- und Artenschutzes wiedersprechen.

Entwicklungsziel:

Ortsrandeingrinung, AusgleichsmaBnahmen.

Mit den Baugenehmigungsunterlagen sind Bepflanzungspldne einzureichen.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

6.0

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 ff BauGB und §1 Abs.2-10 BauNVO

L1 T - Gewerbegebiet §8 BauNVO
lcE)

He

- MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs.l BauGB und §§816 und 17 BauNVO
GRZ = 0,64 1-geschoBige Hallen bis max. 9,00m talseit.Wandhthe
darin auch 2Z2-geschoBig.
\

nzen

.1 §22 Abs.4 BauNVO - abweichend - Typus offen
dabei Gebdudeldngen bis max.- 70 m zuldssig.

3.2 : Baugrenze. Dabei sind zu Nachbargrenzen Abstands-
flachen entsprechend der BayBO einzuhalten.

An der Nordseite, zur Ausgleichsfldche, kann das Ge-
baude auch an der Grundstlicksgrenze = Baugrenze
errichtet werden.

Verkehrsflachen

6.1 * StraBenverkehrsfldchen

6.2~ . StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiqer '
m .

offentlicher Verkehrsflachen.



6.3/5.7
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7.0

i
Versorgungsanlagen '

2

8.0

9.0

10.2

13.0

15.5
15.6

- Versorgungsleitungen
8] —<—r—<—
8.2 —O—O—O—

Grunflachen

Sichtdreiecke an der KreisstraBe PA 78, 70m x 3m.
Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht ab 0,80m
Uiber StraBencberkante durch nichts, Zdune, Baume,

Bepflanzungen u.d. behindert werden.

Trafostation / GE~Nord

20 KV Einfachfreileitung anpassen / GE-Nord

Schmutzwasserkanal SW
Regenwasserkanal RW

offentliche Grunfldchen und private Grinflachen.

Fir die am Ortsrand liegenden Grundstlicke und Grin-
flachenanteile ist eine entsprechende Begriinung aus-
zufihren.

Fir die Ausgleichsflachen ist die Bepflanzung ent-
sprechend den Pflanzvorgaben auszufihren.

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplane einzureichen.

Uberschwemmungsgebiet

13m breiter von Bebauung und Auffiillung freizuhalten-

N, a1
—'"“"“’“""" der Uferstreifen.

Flacheh fur Aufschuttunq, Abgrabung

1

Gelandeangleichung zur Herstellung von ausreichend
ebenen gewerblichen Flachen.

Flachen fUr Natur und Landschaft

So—0—=0=

®

Eingriffsregelung
Ausgleichsbedarf, AusgleichsmaBnahmen.
Zu GE-Nord und GE-Sid.

Mit Leitungsrecht zu’ belastende Flachen / GE-Nord.

Aus dem GE-~Gebiet darf fir die bestehenden u. még-

lichen mafBgeblichen Immissionsorte auf den Nachbar- :
m‘undqnlr‘kpn der immissionswirksame; flachenbezogene

Schallleistungspegel den Wert von 47dB(A/m2 nicht ‘
Uberschreiten. !
Siehe Ziff.0.3 Immissionen u. Begriindung Nr.7.0 im
Baugenehmigungsantrag, ~verfahren ist durch den Bau-
werber, entspr. dem gew&hlten Bausystem ein Schall-
schutznachweis zu erbringen.

15.13 - -- B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

15.14

——

ungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

| T}
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"HINWEISE

16.0 Kennzeichnung, Hinweise, Bepflanzungsvorschlége.
16.1 )/ bestehende, amtliche Grundstiicksgrenze.
6.2 237/12 bestehende, amtliche Flurnummer.

16.7 Griinordnung, Bepflanzungsvorschlége
..l Bffentliche, private GRUnfldchen und Ausgleichsflachen.

Bdume: . Stiel-, u. Traubeneiche " ‘Schwarz--u: Grauerle
Sommer-, u. Winterlinde Hain-, u. Rotbuche
Gemeine-, u. WeiBesche Vogel-, Traubenkirsche
Feld-, u. Spitzahorn Zitterpappel, Birken
Straucher: HaselnuB Kornelkirsche
Rot- u. weiBer Hartriegel  Weidenarten
Heckenkirsche Liguster
Schlehe Pfaffenhitchen
Faulbaum Weilldorn

Roter u.schwarzer Holunder Wildrose
T .20 Vorqeschlaqene Anpflanzung von Baumen, Strauchem, Hecken
\ ¥ - Eingrinung
© sowie
- Wiesenansaat zweimahdig ab Ol. Juli

fur Ausgleichsflachen.

- Es dirfen nur autochthone = genetisch
heimische B&ume, Strducher, Ansaaten ver-
wendet werden. :

JBEKANNT‘liAACHUNGS- UND VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat Beutelsbach hat in der Sitzung vom 28.04.2008 die Aufstellung
des- Bebauungsplanes gem&B §2 Abs.l BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 05.05.2008 ortstiblich bekanntgemacht.

Wegen der Nachfrage nach gewerblichen Baugrundsticken erfolgt die Ausweisung-
dieses Baugebietes.

Die fruhzeitige Betelhqunq der Offentlichkeit, §3 Abs.1, BauGB und frihzeitige

Behtrdenbeteiligung "Scoping" §4 Abs.] BauGB, mit Bestandsaufnahme, -analyse,
Darstellunq der Ziele und Alternativen, mit Vorentwurf vomn August 2008 wurde
in der

Zeit vom 21. .08. bis 21.09.2008 durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassunq vom 07.10.2008 wurde mit- der
Begriindung gemaB §3 Abs.2 BauGB und Umweltbericht in der Zeit

vom 30.10.2008 bis 01.12.2008 tffentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 30.10.2008 ortsUblich hin-
qewieg,_en.

Eine Uberarbeitung und 2te Auslequnq in der Fassung vom 21.01.2009 wurde
mit. Beqrundunq und Umweltbereicht in der Zeit

vom bis offentlich ausgelegt.
Auf die Auslequnq wurde mit Bekanntmachung vom ortsiiblich

hingewiesen. -

J. Eglseder
‘l. Blrgermeister
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GEMEINDE BEUTELSBACH
LANDKREIS PASSAU . NIEDERBAYERN
ENTWURF M=1:1000 vom 21. JANUAR 2009

Die Gemeinde Beutelsbach hat mit BeschluB des Gemeinderates den Bebau-

ungsplan gemaB § 10 BauGB m—delh-ﬂaeeuaq-uem D 4 Mirz 7008ls Satzung

beschlossen.

Genehmigung :
Der Bebauunqsplan in der Fassung vom 21 01.2009 wurde vom |6, 04. 09
T e lLandratsamt Passau mit Bescheid vom

Nr. 62 ~B7>
\ gem3B § 10 Abs. 2 BauGB
n genehmigt
: f’ Passau, den lLandratsamt
f 6 1' |
\4 4 3$ it Drasc J
2009 Verw.Amtsinspektorin

Der Bebauungsplan wurde am 2 3, April gemaB § 10 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Auf Vorschriften der §§ 39 bis 44 BauGB Uber die fristaemaRe Geltend-
machung etwaiger Entschddiqungsanspriiche flir Eingriffe in eine bisher zu-
lassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Ent-
schédiqungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens-, oder Formvorschriften des Baugesetz-
buches beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Vor-
schriften Uber die Genehmlqunq oder die Bekanntmachung, wenn die Ver-
letzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde qeltend
gemacht worden ist.

Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

2 3, Aprit, 2009

7
glseder
l. BlUrgermeister

Gemeinde Beutelsbach, den 57‘/

Reinhard Hiring Dipl.-Ing. (FH) Architekt BDB Architekten . Ingenieure . GeneralPIar}er
Von-DoB-StraBe 1 B in 84347 Pfarrkirchen Stadtplaner freie Sachverstiandige
HaeringArchitect@compuserve.com Telefon 08561-6037 Telefax 08561 —6053

Aufgestellt: Pfarrkirchen, September/Oktober 2008/Januar 2009 . Stadtplaner und Architekt Dipling. FH Reinhard Héring '



Gemeinde BEUTELSBACH Dorfplatz 8, 94501 Beutelsbach
VG Aidenbach, Landkrels Passau

Bebauunqsplan vom 21.01.2009
Gewerbegebiet (GE) TILLBACH - SUD

BEGRUNDUNG

1.0 Bestand, Verénlassunq.

1.1 Far den Ort Tillbach besteht eine Ortsabrundungssatzung vom April ZDUS/Oktober 2008,
nfit der Gebietskathegorie - Dorfgeblet (MD).

1.2 Auf der Fl. Nr. 1779 ist der Standort fir eine Maschinen und Metallbaufirma, GE- Nord.
Dieser Betrieb soll auf Fl. Nr. 1813/Te1lf1ache erweitert werden.
1.3 Der raumliche Geltungsbereich ist durch Darstellung nach Nr. 15 PlanzV abgegrenzt.

1.4 Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber eine GemeindevérbindungsstrafBe.

2.0 Flachennutzungsplan
Fir das Gemeindegebiet: besteht kein Flachennutzungsplan.
‘ - B

3.0 Gel&ndeverhaltnisse.
Das Baugebiet liegt an einem Nordhang mit ca 4 - 7% Geldndeneigung.
Nach einer ca 30cm starken Humusschicht besteht der weitere Boden aus Lehm.

Aufzeichnungen u_ber Grundwasserverhaltnisse liegen nicht vor.

AnlaS der Planung. ‘

4.0 :
4.1 Zur Standortsicherung und Betr1ebserwe1terung erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes.
Damit wird auch die Erhaltung, chherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gewahr-
leistet. R

4.2 Rechtsgrundlagen. |
Rechtsgrundlagen, in der jeweils ghltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des

Bebauunqsplanes smd. das Baugesetzbuch
Bayerische Bauordnung
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Bundes- u. Bayr. Naturschutzgesetz

‘AufstellungsbeschiuB.

4.3 Mit der Aufstellung des- Bebauungsplanes w1rd d1e weitere, ‘geordnete bauliche Ent-
wicklung gewahrlelstet.

4.4 Der Bebauungsplan bildet vor allem die Grundlage fiar die planungsrechthche und
,stadtebauhche-, sowie der. Bodenordnung. : .

5.0 Baugebletsﬂache. ‘ : - o s

Die Baugebietsflache ohne Ausglexchsflache B - ca 6400 m?2
Baufenster/Baulinienumfassung ca 4070m2 = 0,636 o GRZ = 0,64
darin Geb3udeanteil/Dachflachen : ca 2010m2 = 0,3] )_J
" befestigte Flachen, Hofflachen, Lager ca 2090m2 = 0,33
Grinfladchen, Ortsrandeingrinung ¢ ‘ca 2290m2 = 0,36
6.0 Gelandeverhaltnisse, -nutzung

6.1 Das Geldnde hat eine Hauptneigung von & - 7%.



6.2

6.3

7.0

8.0
8.1

8.2

9.0
9.1
9.2

10.0

11.0

GE - Tillbach - Sad -2

Um das Grundstiick eine entsprechende gewerbliche Nutzung herstellen zu kdnnen ist
eine Geldndeangleichung/Aufschittung, notwendig.

Zum Bach wird ein 13,00m breiter AbfluB-, Uferstreifen eingehalten der von Bebauung,
Auffillung und Bepflanzung freigehalten wird.

Immissionen

Der Wert des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel darf einen
Wert von 47dB(A/m2 nicht Uberschreiten.

Da der beabsichtigte Betrieb jedoch einen wesentlich héheren Emissionspegel beanspruch-
en wird, sind im Baugenehmigungsverfahren an Hand eines qualifizierten schalltech-
nischen Nachweises, aktive SchallschutzmaBnahmen so zu erarbeiten, dass der Wert des
festgesetzten Emissionspegels praktisch sicher unterschritten werden kann in Bezug auf
die bestehenden und mdglichen Immissionsorte auf den

Flur Nr. 1813 Teilfla., 1807/2, 1805, 1803/1, 1803 = Nachbarn

Im Baugenehmigungsantrag, -verfahren, ist durch den Bauwerber, entsprechend dem ge-
wahlten Bausystem, ein entsprechender Schallschutznachweis zu erbringen.

Bauliches Konzept

Das bauliche Konzept ergibt sich aus der Bauweise fir gewerbliche Anlagen.
Dabei werden Hallenbereiche Uberwiegend in 1-geschoBiger Bauweise errichtet.
Hohe: talseitige Traufenwandhdhe bis 9,00m

darin auch teilweise 2-geschoBige Bereiche, Biros, Sozialrdume u.a.

keine glanzenden oder revlektierenden Dachflachen.

Kupfer-, Zink und bleigedeckte Dachfldchen dirfen nur beschichtet ausge-

fGhrt werden.

Bauweise gemaB 8§22 Abs.4 BauNVO - abweichend.
Typus offen, aber Gebaudeldnge bis max. 70 m zulassig.

Bauliche Nutzung
Das Baugebiet wird als Gewerbe(GE)gebiet §8 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO wird aufgrund des dérflichen Charak-
ter und der Ortsstruktur fir die GRZ und GFZ eingeschrankt.

Die h8chstzuldssige Grundfldche betragt, soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

GRZ = 0,64.

Baugrenze / Abstandsfldchen, Grenzanbau.

Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art.6 BayBO, soweit sich nicht aus den Fest-
setzungen groBere Abstdnde ergeben.

An der Nordseite, zur Ausgleichsfldche, kann das Gebdude auch an der Grundstlcks-
grenze/Baugrenze, errichtet werden.

Eingriffsregelung
Durch die Uberbauung der Griinflachen mit qewerbhchen Flachen sind Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

Ausgleichsflachen werden zum Teil im Zusammenhang mit der GE-Flache auf Flur
Nr. 1813 und 1812 ausgewiesen.

Eingriff in ein Gebiet mit qermqer Bedeutunq fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
~ Kategorie 1.

Intensiv bewirtschaftete Feld- /Acker- und Griinland/Wiesenfldchen.
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"11.2 Versiegelungsqrad _
Der Dachflachenanteil fir Gebaude, 0,51 Versiegelungsgrad 95%
befestigte Flachen teilweise Asphalt, teilw. Rasengitter 0,33 Versiegelungsgrad 60-90%
Granflachen 0,36 Versiegelungsgrad 20%
mittlerer Versiegelungsgrad, -beiwert ) = 64%

11.3 sodaB sich der
Kompensionsfaktor nach Typ A, Feld Al, mit 0,5 ergibt.

11.4 Die Ausgleichsflache errechnet sich zu
Uberbaubare GE-Flache 6400m2 x 0,5
angrenzende Ausgleichsflache ta

3200 m2
3460 m2

260 m2 wird zu GE-Nord ausgeqlichen.

+

11.5 MaBnahmen

11.5.1 Auf der Ausgleichsflache am GE-SUd-Gebiet entlang des Baches, im B&schungsbereich
und zur Ortsrandeingrinung wird eine Bepflanzung in der Art angrenzender Feldgehdlze
und im abfluBfreien Uferstreifen, Breite 13m, eine magere, arten- und blitenreiche
Wiese angeleqt.

11.5.2 Es sind MaBnahmen zu unterlassen die dem Zwecke des Biotop- und Artenschutz wider-

sprechen, den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten.

Insbesondere ist es untersagt:

I bauliche Anlagen zu errichten

2 Drainagen anzulegen ,

3 zu diingen oder Pflanzenschutz- und Pflanzenschutzmittel auszubringen

4 standortfremde Pflanzen einzubringen oder standortfremde Tiere auszusetzen.

5 Fléchen umzubrechen oder aufzufillen oder sonstige MaBnahmen zur Verbesserung.
der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung vorzunehmen.

6 Freizeiteinrichtungen anzulegen.

Ausnahmen bedirfen der vorherigen Einwilligung des Landratsamtes Passau,
(Untere Naturschutzbehéirde).

zudem
8 Die Ausgleichsflache ist 2xjdhrlich, jedoch nicht vor dem 0l. Juli zu mihen.
9 Das Mahqut ist zu entfernen.

12.0  ErschlieBungsmaBnahmen

12.1 VerkehrserschlieBung.
Das Grundstiick liegt an einer ausgebauten GemeindeverbindungsstraBe.
Auf dem Grundstlck sind Wende- und Rangiermdglichkeiten herzustellen.
Der ruhende Verkehr wird auf den Baugrundstiicken untergebracht.

12.2 Die Wasserversorgung
ist durch Erweiterung der zentralen Wasserversorgungsanlage gesichert.

12.3 Brandschutz . s '
Fir die L&schwasserversorgung besteht im Ortsbereich, an der KreisstraBe, ein Ober-
flurhydrant. ' 4
Wenn die L8schwassermenge nicht ausreicht, kann dielL Gschwasserversorgung aus zwei
naheliegenden L@schweihern erfolgen. _—
Die erforderlichen Zufahrts und Bewequngsflachen fiir die Feuerwehr, sowie die Ab-
stande zwischen Bauten und zu Starkstromleitungen sind vom Bauantragsteller mit dem
Kreisbrandrat abzuklaren.

12.4 Die Abwasserbeseitiqung erfolgt im Trennsystem.
.1 Schmutzwasser: mit Druckleitung an den Hauptkanal, der Bauentwurf wird erweitert.
-2 Regen-, Oberflachenwasser
- 2.1 Im"Zuge des Baugenehmigungs- bzw.Bauantragsverfahrens werden durch den Bauwerber
: bzw. Antragsteller Festlegungen fiir die tatsichliche Nutzung mitgeteilt. Die Ent-
scheidung, Prifung-u. Bauausflihrung zur Behandlung des verunreinigten Niederschlag-
l\;valff,ect;s', im Einzelfall in einem wasserrechtlichen Bescheid, obliegt der Genehmiguhgs—
ehbdrde. :
Anfallendes verschmutztes Niederschlagswasser von Umschlagplédtzen u. Arbeitsfldchen

wird gedrosselt in den SW-Kanal einqeleitet,
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zu 12.4
2.1 Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Bauantragsverfahren werden durch den Bau-

werber bzw. Antragsteller Festlegungen fir die tatsd@chliche Nutzung mitgeteilt.
Die Entscheidung, Prifung und BauausfUhrung zur Behandlung des verunreinigten
Niederschlagswassers, im Einzelfall in einem wasserrechtlichen Bescheid, obliegt
der Genehmigungsbehdrde.

Anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser von Umschlagplatzen und Arbeits-
flachen wird gedrosselt in den SW-Kanal eingeleitet.

2.2 Zur AbfluBentscharfung von Kanalen und des Vorfluters sind Regenriickhalteein

richtungen auszubilden. _ -
Anlagen zur Regenriickhaltung und AbfluBentscharfung zum RW-Kanal oder Bach-
einleitung sind im Zuge des Baugenehmiqungs- und Bauantragsverfahrens sowie in
einem wasserrechtlichen Verfahren durch den Bauwerber bzw. den Antragsteller
nachzuweisen. '

12.5 Die Stromversorgung ist durch die E.on Bayern, Kundencenter Vilshofen, gesichert.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.

12.6 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch zentrale Abfuhr, Zweckverband.

Die Kommune kann im Planungsgebiet keine Wendeplatten mit einem Durchmesser von
18m vorsehen. Insofern liegt es am Grundstlckseigentimer eine so dimensionierte
Wendeflache einzurichten. ' »

Wenn der Grundstlickseigentiimer keine solche Wendeflache einrichtet bzw. keine Haf-
tungsfreistellungserkladrung unterschreibt, dann muB er seine Millbehalter zur néchsten
6ffentlichen StraBe, der KreisstraBe PA 78, bringen. Ein Platz zum Abstellen der drei
verschiedenen Abfalltonnen ist dorf vorhanden. :

Die Beseitigung von Sondermill bzw. Gewerbemill ist mit dem Zweckverband abzu-
stimmen.

13.0 Belagsoberflachen, Versiegelung.
Aufgrund der Eigenart und Nutzung der gewerblichen Anlage werden weitgehend ge-
schlossene, hochtragfahige Oberfldchenbeldge, ausgeflhrt.
Versickerungsfahige und offene Beldge kdnnen nur teilweise berlicksichtigt werden.

14.0 Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses.

14.1 Ein abfluBfreier Streifen von mind. 13m Breite entlang des Tillbaches wird eingehalten.
Der Uferstreifen wird von Bebauung, Auffiillung und dichter Bepflanzung frei gehalten.

14.2 Bei Neubauvorhaben sind die Gebdude-, Gelande-, sowie Auffillkoten zur Gewahrleistung
: der hochwaaserfreien Lage/HW 100, im Baugenehmigungsverfahren mitzuteilen.

15.0 Grinordnung , _
Die Grinordnung ist entsprechend den textlichen Festsetzungen Ziff. 0.9 bzw. 16.7
des Bebauungsplanes fir: 6ffentliche, private Griinfldchen und Ausgleichsflachen durch-
zufGhren. -
Die PflanzmaBnahmen und die Aufwuchspflege sind im Zusammenhang mit der Baudurch-
fihrung der Hochbau- und ErschlieBungsmaBnahmen durch den Bauantragsteller/Bauherrn,
zu erbringen.

15.1 Baume: Stiel-, u. Traubeneiche Schwarz-, u. Grauerle
Sommer-, u. Winterlinde Hain-, u. Rotbuche
Gemeine-, u. WeiBesche Vogel~-, Traubenkirsche
Feld-, u. Spitzahorn Zitterpappel, Birken
15.2 Straucher: HaselnuB: - Kornelkirsche
Rot- u. weiBer Hartriegel Weidenarten
Heckenkirsche Liguster
Schlehe ' Pfaffenhitchen
Faulbaum WeiBdorn

Roter u. schwarzer Holunder A Wildrose
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16.3 Wiesen Extensivnutzung, mager, arten- und bllhreich
nur 2xjahrlich, nicht vor dem O0l. Juli mahen.
Mahgut entfernen.

15.4 Es dldrfen nur autochthone = genetisch heimische Gehdlze und Ansaaten verwendet
werden.
15.5 Mit den Bauantragsunterlagen sind Bepflanzungsplane einzureichen.

Die EingrinungsmaBnahmen sind durch Birgschaft zu sichern.
Abklaren/Leistungsumfang, mit Unterer Naturschutzbehdrde.

15.6 Zur Ausgleichsflache ,
Mindestens 13m breiter Wiesenstreifen zur Einhaltung des Hochwasserabflusses.
Ca 6-8m breiter lockerer Feldgehdlzstreifen als Ortsrandeingriinung und Bachbegleit-

grdn.
16.0 Erganzende Festsetzungen und Hinweise.
16.1 FUr Einfriedungen / Z&une.

Hbhe an &ffentlichen Verkehrsflachen max. 2,0m Uber Fahrbahnrand und im Innenbe-
reich. Lebende Hecken. Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung.
Die Z&une sind sockellos auszufGhren.

16.2 Auf die Mdaglichkeit zur Regenwassernutzung, zur Einsparung von Trinkwasser, wird
hingewiesen, zudem auf die dezentrale Regenwasserriickhaltung, Ableitung in offene
Grében und Mulden, breitfldchige Versickerung, Begrenzung von versiegelten Flachen
und sonstige MaBinahmen um den Grundwasserhaushalt zu starken.

16.3 Hinweils zur Energiegewinnung. )
Anlage zur alternativen Energiegewinnung mit Photovoltaik,~-Umwandlung von Licht in
elektrische energie und Solartechnik, insbesondere zur Warmwasserbereitung sind zuge-
lassen.
Die Anlagen missen sich gestalterisch in das Gesamtbild, insbesondere in die Dach-
flachen, einfligen.

17.0 Bodenfunde. i
Graberfelder oder Bodendenkmaler u.d. sind nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodenfunde, Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde,
sind dem Landratsamt bzw. dem Bay. Landesamt flir Denkmalpflege, zu melden.

18.0 ErschlieBungskosten:

Schmutzwasserkanal/Druckleitung ca Brutto EUR 40 000.-
Wasserversorgung ca Brutto EUR 20 000.-
StraBe / 6ffentliche Verkehrsfldche = ausgebaut

6ffentlicher Bereich ca Brutto EUR 60 000.-
Regenrickhalteeinrichtung ca Brutto EUR 20 000.-
Ausgleichsfldchen ca Brutto EUR 35 000.-

ca Brutto EUR 115 000.-

Gemeinde Beutelsbach, den 21.01.2009

Planverfasser/Aufgestellt: . ‘ J. Eglseder
Architekten und Ingenieure, 1. Blirgermeister
Dipl.Ing./FH Reinhard Haring '

von DoB-StraBle lb "~

84347 Pfarrkirchen

Tel. 08561/6037, Fax 6053

-



‘Gemeinde BEUTELSBACH Dorfplatz B, 94501 Beutelsbach
VG Aidenbach, Landkreis Passau

Bebauungsplan vom 21.01.2009 .
Gewerbegebiet (GE) TILLBACH - SUD

UMWELTBERICHT

1.0 -

1.1

1.2
1.3

1.4

or

1.6

2.0

3.0

L3

3.2

nicht beeintrachtigt. - -

. sondere Entwicklung..

Einleitung, Darstellung des Inhalts und der Ziele.
Die Geméindé Beutelsbach beabsichtigt an einem Standort fir Maschinenbau in Till-
bach das Gewerbegebiet GE-- Stid zur Standortsicherung und Betriebserweiterung aus-

zuweisen.
Die Baufldchen befinden sich im Eigentum der Maschinenbaufirma Alois Kern.

Die Baufldche wird als Gewerbegebiet (GE) nach §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
festgesetzt.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane wird die weitere geordnete bauliche Ent-
- wicklung im Ortsteil Tillbach gewahrleistet. - :

Ziel des Umw'eltschptz-es ist dabei die notwendig werdénde Uberbauung und Versiege~
lung mit EingrGnungsmaBnahmen und Erstellung von Ersatz-flachen auszugleichen.
Das Ausgleichsflachenerfordernis wird nachgewiesen.

Bestand, Bewertung. _

Bel der zur Bebauung vorgesehene Flache handelt es sich um ein Grundstiick mit in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Im Umfeld besteht kein kartiertes Biotop.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich. ]

Durch die grinordnerischen Festsetzungen, Bepflanzungsgebote und Ausgleichsflichen
erfolgt, trotz gewerblicher Bebauung, eine Verbesserung der Gesamtstruktur gegen-
Uber der derzeit "ausgerdumten® Feldflur.

Die frihzeitige C)ffentlichkeits- und Behﬁrdenbeteiligung "Scoping" erfolgt mit dem
Vorentwurf vom ‘August 2008 und wurde = -
in der Zeit vom 19.08. bis 21.09.2008, durchgefihrt.

Bestand .und Schutzgliter - Auswirkungen

Klima und Lufthygiene =~ - Lo
werden durch den Bestand und auch die geplante BaumaBnahme'
nicht behindert. . . T T I
Kaltluftentstehungsgebiete Und Frischluftschneisen werden

. . : _ ohne

Der tertidre Bodenaufbau hat gute Baugrundeigenschaften. = .
In der Tallage am Bach kdnnen anmoorige Bdden angetroffen werden.
Humusstérke ca etwa:30 cm. ' '

Es handelt sich um antrophogen (durch Menschen beeinfluBte)

Boden ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir be-

- ]

maBig
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4.2

4.3

4.4

4.5.1
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Grund- und Oberfldchenwasser

steht im Baugebiet nicht an. Das Oberflachenwasser kann nicht
versickert werden.

Das Oberflachenwasser entwéssert Uber das freie Gelande

zum Bach.

Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Im Planungsbereich gibt es keine kartierten Biotope.

Durch die intensive Nutzung als landwirtschaftliche Flachen, ergeben
sich auch keine Flachen zur Berlcksichtigung fUr Flora und Fauna.

Landschaft -
landschaftspragende Hohenricken und Bepflanzungshomzonte.
Ortsbereiche ohne Eingrinungsstrukturen.

Mensch, Larm - .
Standort bzw. Erwelterung eimer Maschinen- und Stahlbauﬁrma.

Mensch, Erholung
Das Umfeld bietet gute Erholungsfuktionen.
Erholungsgebiete, Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Kultur und Sachgiiter

. Denkmalpflegerische Anlagen und Boden/Gréberfelder sind nicht

betroffen.

MaBnahmen zur Verrmqerung und Vermeidung.
Klima und Lufthygzene. -

Boden

zur Erreichung von "ebehen",_Gewerbege‘biet- und Hoffldchen sind
Erdmassenbewegungen und Aufschittungen notwendig.

Auf den Schutz des Mutterbodens ist zu achten.

Oberflachenwasser
Fir das GE-SUd wird zur AbfluBentscharfunq der Bacheinleitung

eine Regenriickhalteeinrichtung (RRB oder Stauraum), errichtet.

Tiere und Pflanzen

im Bebauungsplan wird ein hoher Durchgrinungsgrad mit abschlies-
sender, eingrenzender Ortsrandhecke, festgesetzt.

Fir die Bepflanzung dlirfen nur autochthone = genetisch heimische
Baume, Strducher und Ansaaten verwendet werden.

Landschaft
landschaftspragende Bestandteile wie H8henrlcken und Bepflanzungs-
horizonte werden nicht beeintrédchtigt.

Ortsrander werden mit arten- u. strukturreichen Hecken und Feld-
gehdlzen eingegrint.

Mensch, Larm
Aus dem GE-Gebiet darf fir die bestehenden u. moqllchen maBqgeb-
lichen immissionsorte auf den Nachbargrundstiicken der:immissions-

wirksame, fldchenbezogene Schallleistungspegel den Wert von 47dB(A/m2

nicht Uberschreiten.
LArm~ u. Geruchsbeldstigungen, wie sie Ublicherweise im landlichen
Bereich auftreten, sind zu dulden. '

Mensch, Erholung
Kultur und Sachglter

Bodenfunde, Graberfelder smd mcht bekannt.
Verlust von Kultur- und Sachgliter ist nicht vorhersehbar.

chne

ohne-

chne-

hoch/maBig

chne

ohne

nichts veranl.

maBig

maBig

maBig

nichts veranl.

MaBnahmen
erforderlich

MaBnahmen
erforderlich

ohne

ohne
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5.0 Alternative Planungsmdglichkeiten.
Durch den Bestand der Maschinenbaufirma auf dem GE-Nord und
der Erweiterung auf Fl3chen im Besitz der Firma im GE-Sid

sind alternative Standorte nicht zu untersuchen. ohne
6.0 MaBnahmen zur Uberwachung/Monitoring

werden im Aufstellungsverfahren festgelegt. ohne
-1.0 Zusammenfassung .

.1 Das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung und Erwelterung des Betriebsstand-
ortes und Arbeltsplatzsxcherung notwendig. R

.2 Die Baugebietsflachen sind eine Ortseérweiterung bzw. Ortsabrundung zum Dorfgebiet.

.3 Fir die Gberbaute GE-Flache werden Ausgleichsflachen nachgewiesen.

.4 Erhebliche Umweltbelange sind durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen -

8.0 Baugebietsflache, Ver51ege1ungsgrad
B.1 Baugebietsflache

Die Baugebietsflache ohne Ausgleichsflache ca 6400 m2
Baufenster/Baulinienumfassung ca 4070m2 = 0,636 GRZ = 0,64
darin Gebaudeanteil/Dachflichen ca 2010m2 = 0,31)]
befestigte [lachen, Hofflachen, Lager ca 2090m2 = 0,33
Grinflachen, Ortsrandemgrunung ‘ ca 2290m2 = 0,36
B.2  Versiegelungsgrad. =
Der Dachfldchenanteil fir Gebaude, 0,31 Versiegelungsgrad 95%
befestigte Flachen teilweise _Asphalt, teilw. Rasengitter 0 33 Versiegelungsgrad 60-50%
Grinflachen . 0,36  Versiegelungsgrad 20%
mittlerer Versiegelungsgrad, -beiwert 1 = 64%
9.0 Kompensationsfaktor

Eingriff in ein Gebiet mit germqer Bedeutung fGr Naturhaushalt und Landschaftsbild
- Kategorie L .

sodaB sich der )

Kompensionsfaktor nach Typ A, Feld Al, mit 0,5 erqibt.

Damit betrdgt die erforderliche Auéqleichsfléche _ 6400 m2 x 0,5

= 3200 ‘m2

‘Gemeinde Beutelsbach, den ’,21.>Dl.2009l

- Aehecler”
s

Eglseder '
Blrgermeister’

Planverfasser / Aufgestellt: .

Architekten und Ingenieure’ L e
Dipl.- Ing./FH Reinhard Harmg '~

von DoB - StraBe 1b

84347 Pfarrkirchen -

Tel. 08561 / 6037, Fax SDS3



Gemeinde BEUTELSBACH Dorfplatz 8, 94501 Beutelsbach
VG Aidenbach, Landkreis Passau

Bebauungsplan vom 07.09.2008 .
Gewerbegebiet (GE) TILLBACH - NORD UND sUD

AUSGLEICHSFLACHEN

l. GE-Gebiet Std

Baugebietsflache 6400 m2
Kompensationsfaktor 0,5

Ausgleichsfldchenerfordernis = 3200 m2 = 3200 m2
Grundstlckslage -
zwischen GE-SUd und

dem Tillbach

aus Fl. Nr. 1813/Teilflache = 3460 m2

+ FI. Nr. 1Bl2
aus FL. Nr. 1812 Uberhand zu GE-Nord + 260 m2

2. GE-Gebiet Nord

Baugebietsflache 6760 m2
Kompensationsfaktor 0,5

Ausgleichsflachenerfordernis = 3380 m2
aus F1. Nr. 1781/Teilflache
nordlich GE-Nord L = 1200 m2
aus Fl. Nr. 1812, Uberhang = 260 m2
ca 600/700 &stlich Tillbach
Fl. Nr. 1826 = 1718 m2
F1. Nr. 1826/1 = 173 m2
= 3351 m2 = 3350 m2
.(3380m2)
= ausgeglichen

Gemeinde Beutelsbach, den 21.01.2009

Zﬁder

Burqermelster
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